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Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalno$ci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za
sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto
wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostato sporzadzone zgodnie z
przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne zinformacjami zawartymi w rocznym
sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ztozenie oéwiadczenia, czy
w $Swietle naszej wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci uwzglednia postanowienia art. 49
ustawy o rachunkowoéci i jestzgodne z informacjami zawartymi w rocznym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, oswiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Spotdzielni i
jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dziatalnoéci istotnych znieksztatcen.

Gdansk, dnia 23 marca 2018 r.

Krzysztof Pawelski
Kluczowy biegty rewident
nrw rejestrze 10942
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Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Informacje ogdlne

Nazwa jednostki ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. KOMUNY PARYSKIEJ
Siedziba jednostki GDYNIA, PODGORSKA 14
Jednostka wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorc6w pod numerem KRS 11455
Whpisu dokonat Sad Rejonowy w Gdansku XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego
Data dokonania wpisu 18-06-2001

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest (zgodnie z wpisem do KRS):

- Wynajem nieruchomosci na rachunek wiasny 70.20 Z

- Zarzgdzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi 70.32 A

- |Zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi 7032 B

- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek 70.12

- Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek 70.11

Czas trwania dziatalnoéci jednostki zgodnie ze statutem, jest nieograniczony.

W roku obrotowym oraz w okresie nastepnym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego w skiad
Zarzadu Spotki wchodzili: :

Imie Nazwisko Funkcja Okres

Wiestaw Wawer Prezes Zarzadu 01-01-2017 do 31-12-2017
Dariusz Roman Z-ca Prezesa Zarzadu  |01-01-2017 do 31-12-2017
Jolanta Kubanska Czt. Zarzadu Gt. Ksiegowy |01-01-2017 do 31-12-2017

Sprawozdanie finansowe

Sprawozdaniem finansowym zostat objety okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

W skiad Spotdzielni nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie
sprawozdania finansowe, wobec czego to sprawozdanie nie zawiera danych fgcznych obejmujgcych te
jednostki.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w
dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci oraz niewystepowania okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie dla

kontynuowania dziatalnosci.

W roku obrotowym nie nastapito polaczenie jednostki z innymi jednostkami.

http://www.rewit.com.pl
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

3.1

WPROWADZENIE

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne

Spétdzielnia amortyzuje metodg liniowg poszczegéine grupy $rodkéw trwatych i wartosci niematerialne

i prawne. Amortyzacji nie podlegajg budynki i lokale mieszkalne.

Spoidzielnia stosuje nastepujace roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup $rodkéw trwatych:

- prawo uzytkowania wieczystego gruntu 1,50%
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowe; i wodnej © 2,5%-10%
- urzadzenia techniczne i maszyny 2,5%-30%
- $rodki transportu 14%
- . pozostate srodki trwate 10%-100%
Roczne stawki amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych $g nastepujgce:
- autorskie prawa majatkowe, prawa pokrewne 0
- licencje 20%
- koncesje : 0
- prawa do:
- wynalazkow 0
- patentéw 0
- Znakow 0
- wzoréw 0
- know - how 0
- koszty prac rozwojowych 0

Poprawno$¢ przyjgtych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji raz

w roku.

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowe] wyzszej niz 200,-zt lecz
nieprzekraczajgcej 3 500,-zt. ujmowane sg w ewidencji Srodkow trwatych oraz amortyzowane metodg

liniows, w miesigcu przekazania ich do uzytkowania.

http:/fwwav.rewit.com.pl
Produced by Michal Rudewski
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

WPROWADZENIE

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

3.2 Inwestycje

Inwestycje diugoterminowe - nie wystepuja
Diugoterminowe aktywa finansowe - nie wystepuja

Inwestycje krotkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe wycenia sig¢ w wartosci nominalnej, powigkszonej o nalezne na dzien bilansowy

odsetki.
Nie wystepujg srodki pieniezne i inne inwestycje krotkoterminowe w walutach obcych.

3.3 Naleznosci

Naleznosci diugoterminowe dotycza naleznosci od czionkéw spotdzielni z tytutu obstugi kredytow i
skapitalizowanych odsetek, zaciggnigtych na budowe ich lokali mieszkalnych. Naleznoéci te wyceniane sg w
kwotach wymagalnej zaptaty.

Naleznosci krétkoterminowe wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny, i wykazuje w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci).

Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobierstwa ich
Zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

3.4 Zapasy
Materialy

Zapasy materiatow wycenia sie w cenach zakupu, natomiast ich rozchodu dokonuje sie metoda FIFO.
Spétdzielnia prowadzi ewidencje ilo$ciowo-warto$ciowg materiatéw.

hittp://www.rewit.com.pl Strona3z5

Produced by Michat Rudowskt



ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

WPROWADZENIE

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Towary - nie wystepuja
Wyroby gotowe - nie wystepuja

3.5 Aktywa pieniezne

Do aktywéw pienigznych zalicza si¢ aktywa w formie krajowych §rodkéw ptatniczych, na ktére
w spotdzielni sktadajg sig srodki pienigzne w kasie i na rachunku bankowym oraz lokaty krétkoterminowe.
Wykazuje sig je w wartosci nominainej, a w przypadku lokat powieksza sie je o nalezne lecz nieuzyskane
odsetki do dnia bilansowego. Lokaty na koniec roku ujmowane sg w bilansie w pozycji "Srodki pieniezne w
kasie i na rachunkach".

3.6 Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztéw
a dotyczacych przyszlych okreséw sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych
kosztow nastgpujg stosownie do uplywu czasu. Czas i spos6b rozliczania jest uzasadniony charakterem
rozliczanych kosztow, z zachowaniem zasady ostrozno$ci wyceny.

3.7 Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Rezerwy tworzone s na;

- pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszie zobowigzania dotyczace pozostatej dziatalnosci
gospodarczej spdtdzielni, ktérych kwote mozna w sposéb wiarygodny oszacowa¢, a w szczegoinosci na
przewidywane straty wynikajace z toczacego sie postepowania sgdowego.

- nagrody jubileuszowe i odprawy emerytaine, ktdrych obowigzek wyplaty wynika z zakfadowego ukiadu
zbiorowego pracy. Rezerwa tworzona jest w wysoko$ci oszacowanej przez spotdzielnie, a aktualizowanie
wartosci tych rezerw odbywa sig raz na rok w okresie sporzadzania sprawozdania finansowego.

3.8 Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obejmujg w
szczegolnosci:

- rozliczenia migdzyokresowe bierne, ktére dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzarn
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane z
zachowaniem zasady ostroznosci, obejmujg w szczegdlnosci rownowartosé otrzymanych lub naleznych od
kontrahentow $rodkéw, ktérych wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

- wartos$¢ przyjetych nieodptatnie, w tym takze w drodze darowizny, $rodkéw trwatych w budowie, $rodkéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Zaliczone do rozliczen migdzyokresowych przychodéw
kwoty zwigkszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.

3.9 Uslugi o okresie realizacji niedluzszym niz 6 miesiecy - nie wystepuja

3.10 Ustugi o okresie realizacji diuzszym niz 6 miesiecy - nie wystepuja

http:#fwww.rewit.com.pl Strona 4z5
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ROBOTNICZA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA IM,
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

WPROWADZENIE

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

3.11 Podatek dochodowy odroczony

Kierujgc sie zasadg istotnosci spotdzielnia nie tworzy rezerw i i aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Spétdzielnia jest zobowigzana przepisami podatkowymi do dzielenia swojej dziatalnosci na
dziatalnos¢ zwigzang z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi (niepodatkowa) i dziatalno§¢ pozostatg
(podatkowa). Ewentualne réznice przejsciowe stanowiace podstawe do wyliczenia podatku odroczonego
powstatyby na dziatalnosci pozostatej, ktora stanowi nieznaczny procent dziatalnosci. Stad uznano, iz wptyw
podatku odroczonego na sprawozdanie finansowe jest znikomy.

3.12 Fundusze wiasne

Fundusze wiasne wycenia sie w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajéow i zasad okreslonych przepisami
prawa i statutem spotdzielni.

Fundusz udziatowy stuzy do ewidencji wplat udziatéw przez czionkéw spotdzielni, w wysoko$ci okreslonej
statutem. Srodki gromadzone na koncie funduszu stuzg do finansowania biezacej dziatalnosci spétdzielni
oraz do pokrycia straty bilansowej zgodnie z zapisami prawa spoétdzielczego.

Fundusz zasobéw mieszkaniowych stuzy do ewidencji zmian funduszu zasobow mieszkaniowych. Fundusz
ten finansuje mienie spotdzielni, w stosunku do ktérego ustanowiono spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, wzglednie wynajetych.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych stuzy do ewidenciji aktualnego stanu wktadéw mieszkaniowych czionkow
spotdzielni posiadajgcych lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Fundusz wktadéw budowlanych stuzy do ewidencji wniesionych wkiadéw budowlanych.

3.13 Zmiany zasad rachunkowosci
W roku obrotowym objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym, Jednostka nie dokonata zmian zasad

rachunkowosci w stosunku do poprzedniego roku obrotowego, ktore miatyby istotny wplyw na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy biezgcego roku obrotowego.

GDYNIA, 27.02.2018 roku

Kierownik jednostki / Zarzad Osoba sporzgdzajgca
sprawozdanie finansowe

f Dariusz Roman

http://Awww.rewit.com.pl Strona 5z5
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

stan na:
BILANS - AKTYWA
31.12.2017 31.12.2016
A. |Aktywa trwatle 71 253 025,05 79 778 434,49
. Wartosci niematerialne i prawne 8 384,70 32 706,56
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos$¢ firmy 0,00 0,00
3, Inne warto$ci niematerialne i prawne 8 384,70 32 706,56
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
. Rzeczowe aktywa trwate 71 244 640,35 74 011 144,69
1. Srodki trwate w uzytkowaniu 71 222 976,35 74 004 229,19
a) grunty 5 860 838,85 5920 200,51
w tym: prawo wieczystego uzytkowania 2616 137,11 2 566 902,28
It;)dl;l:fg}r:l;i‘;olg::}e (w tym spotdzielcze prawo do lokali) i obiekty inzynierii 65 246 668,70 67 952 354,11
c) urzadzenia techniczne i maszyny 74 167,16 66 659,27
d) $rodki transportu 12 848,92 36 510,34
e) inne $rodki trwate 28 452,72 28 504,96
2. Srodki trwate w budowie 21 664,00 6 915,50
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
1. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 5734 583,24
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 0,00 5734 583,24
V. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Nieruchomosci 0,00 0,00
Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe dtugotermonowe 0,00 0,00
3 Saldo Wn funduszu remontowego nieruchomosci - diugoterminowa 0,00 0,00

sptata

http:/www.rewit.com.pl
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ROBOTNICZA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14

81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

stan na:
BILANS - PASYWA
31.12.2017 31.12.2016
A. |Fundusze wtasne 81 028 829,16 83 938 511,17
I Fundusze podstawowe w tym 67 410 565,60 69 595 657,19
1. Fundusz udziatowy 2927 571,65 3 005 918,55
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 2 494 241,60 2778 192,30
3. Fundusz wktadéw budowlanych 61988 752,35 63 811 546,34
1. Fundusz zasobowy 12 524 043,76 11 737 485,32
1. Fundusze z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych 0,00 0,00
V. Fundusze rezerwowe 0,00 0,00
V. Zysk netto (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1094 219,80 2 605 368,66
VIL. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 19 470 700,87 19 935 063,03
I Rezerwy na zobowigzania 541 901,81 469 129,27
1. Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 253 555,00 221 177,10
- diugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 253 555,00 221 177,10
3. Pozostate rezerwy 288 346,81 247 952,17
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 288 346,81 247 952,17
Il Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 5734 583,24
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 0,00 5734 583,24
a) kredyty i pozyczki 0,00 5734 583,24
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00
1. Zobowigzania krotkoterminowe 18 054 432,80 12 972 290,58
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tyt. dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
-do 12 m-cy 0,00 0,00
- powyzej 12 m-cy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00

http://www.rewit.com.pl
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ROBOTNICZA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

stan na:
BILANS - PASYWA
31.12.2017 31.12.2016
2. Wobec pozostatych jednostek 18 054 432,80 12 646 373,10
a) kredyty i pozyczki 5455 955,75 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania z tyt. dostaw mediéw 0,00 0,00
e) z tyt. dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 9155 301,50 9 031 466,84
-do 12 m-cy 9 155 301,50 9 031 466,84
- powyzej 12 m-cy 0,00 0,00
f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
g) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
h) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 825 975,15 1143 506,16
i) z tytutu wynagrodzen 367 834,69 368 233,29
j) inne 2 158 244,00 2 103 166,81
3. | Fundusze specjalne 91 121,71 325917,48
a) fundusz remontowe 0,00 0,00
b) ZFSS 89 631,46 99 616,72
¢) inne fundusze 1 490,25 226 300,76
V. Rozliczenia migdzyokresowe 874 366,26 759 059,94
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 874 366,26 759 059,94
2.a Inne rozliczenia migdzyokresowe - dtugoterminowe 49 466,67 50 791,67
2b Inne rozliczenia migdzyokresowe - krétkoterminowe 5 904,00 0,00
2.c nadwyzka przychoddéw nad kosztami dotyczgca nieruchomosci GZM 818 995,59 708 268,27
PASYWA RAZEM 100 499 530,03 103 873 574,20

castepca Proresa Zarzadu
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